Smernica é. 1/2024

Zasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového fondu
Vo vlastnictve obce Bzovik

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Tato smernica upravuje podmienky tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely podpory socialneho byvania.

Predpis je vypracovany v zmysle zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani, v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

Clanok ¢&. 2
Ucel fondu prevadzky, udrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie udrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

Utelom fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre véasnost a planovanie udrzby
a uplatnovat’ tak zodpovednost vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo
K nehnutel'nostiam zavdzuje ktzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpeCuje spdsobilost
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok 3.
Tvorba fondu prevadzky, idrzby a oprav

Vysku tvorby fondu oprav podla zakona ¢€.443/2010, § 18,0ds.2 tvori vlastnik ndjomného
bytu minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie najomného bytu aby v plnom rozsahu
postacoval na zabezpeCenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej casti, ktorej sa
financovanie tyka. Pri tvorbe fondu obec nepouziva vydavkovi polozku EK, ale finan¢né
prostriedky vedie na samostatnom analytickom ucte.

Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu prevadzky, udrzby a
oprav prispievaju len byty prislusného bytového domu.

Clanok &. 4
Pouzitie fondu prevadzky, udrzby a oprav

Z fondu oprav sa financuji vydavky spojené s ndkladmi na udrzbu a opravy spolo¢nych cCasti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov. Fond prevadzky,
udrzby a oprav mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, ako aj na ich reprodukciu a veci
alebo Cinnosti napomahajuce, resp. Uzko spojené stouto Udrzbou, len v rozsahu
zabudovanych sucasti bytu a vybavenia, ktoré boli v najomnom byte pri odovzdavani bytu
prvému uzivatelovi. Cerpanie je mozné pouZit' aj na vylepsenie technického a estetického
stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavané¢ho pozemku, prip. bliz§im
okrajom najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie. Pouziva sa tiez na bankové
poplatky za vedenie uctu, na ktorom je fond uloZeny.



2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalend starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 200 €
b) uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vysSiu sumu ako 200 €

3. Cerpanie fondu oprav pri odstrafiovani havarii, $kod a nevyhnutnych oprav, ktoré neboli
sposobené najomnikom bytu, je mozné fond oprav Cerpat’ len do vysky tvorby fondu oprav
prislusného najomcu. Finan¢né prostriedky nad rdmec tvorby si uhradi ndjomca podla vysky
opravy.

Pri odstranovani havarii, $kod a nevyhnutnych oprav, ktoré boli spésobené najomcom bytu,
nie je mozné fond oprav cCerpat. Financné prostriedky na odstranovanie havarii, $kod
a nevyhnutnych oprav v takomto pripade si uhradi najomca podl'a vysky opravy.

Preplacanie nédkladov na opravu a vymenu sucasti bytu, ktoré sa nachadzali v ndjomnom byte
pri odovzdavani bytu prvému uzivatelovi (kuchynska linka, elektricky sporak, digestor,
elektricky bojler, kuapelna, WC, odsava¢) len v pripade pdvodnych spotrebicov.
Oprava/vymena moze byt zrealizovana len, na zaklade posudenia technického stavu odborne
spdsobilou osobou, ktort zabezpec¢i prenajimatel’ Obec Bzovik.

4. V pripade nedostatku financnych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav bytového
domu na nevyhnutné pouzitie (pri odstranovani havarii, $kod anevyhnutnych oprav)
finan¢né prostriedky uhradza obec z vlastnych zdrojov.

5. Modernizacia bytového fondu moéZze byt uskutociovand, ak je schvéilena OZ, aj z inych
zdrojov obce.

6. Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena zfondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia inStalacie
elektrickych rozvodov a elektrickych zariadeni, a revizia elektrickych kotlov (okrem
elektrickych rozvodov v bytoch).

7. Drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady
SR €. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov:

A. Sanitarne zariadenie:

a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vane, zachodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, konzol, veSiakov,

b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

C) oprava, vymena sifonu,

d) oprava odpadového a prepadového ventilu,

e) oprava batérie,

f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

g) vymena tesnenia,

h) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

I) oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

J) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

K) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

I) oprava, vymena schranky na toaletny papier,

m) Ccistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stipadla,

n) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
zachodovej manzety,

0) zabrusenie padakového sedla,

p) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

q) oprava tlakového splachovaéa s vymenou jednotlivych drobnych sucasti



) oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch.

. Elektrické zariadenie:

a) oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vratane
tlacidla pri vchode, transforméatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava/vymena osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stucasti.

. Elektrické sporaky a varice:

a) vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
b) oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

C) oprava platniciek a pecuce;j rary,

d) vymena privodného kabla alebo hadice,

e) vymena plechu, pekaca a rostu do pecuce;j rary,

. Ohrievace vody, prietokové a elektrické zasobniky:
a) Cistenie

b) vykonavanie ochrannych naterov,

C) oprava vyhrevnej patrony,

d) oprava termostatu.

. Etazové kirenie:

a) oprava, vymena napustacieho a vypustacicho ventilu, pretesnenie jednotlivych
prirub,

b) oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

c) vykonavanie ochrannych naterov,

d) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

. Kovanie a zamky:

a) Oprava, vymena kl'uky, $titka, tlac¢idla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov
korlajniciek, kladiek, ventildcii, retiazok, t'ahadiel, zdmkov, vloziek do zdmkov,
klacov.

. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,

c) zasklievanie jednotlivych okien a dier,

d) mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

. Podlahy:

a) oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
b) upevnenie, vymena prahu,

C) upevnenie, nahrada podlahovych list.

Rolety a zaluzie:

a) oprava, vymena navijacieho mechanizmu,
b) oprava platna,

C) vymena $nury,

d) oprava zvinovacej rolety a zaluzie,

e) oprava vyklapacieho zariadenia zaluzie,

Domace telefony:

a) oprava, vymena telefonnej Snury,

b) mikrotelefonne a slichadlové vlozky,
€) nastavenie domaceho telefonu.



Clanok &. 5
Hospodarenie s fondom prevadzky, udrzby a oprav

1. Opravy a udrzba z fondu prevadzky, adrzby a oprav sa mdze robit’ len do vysky finan¢nych
prostriedkov na prislusnom fonde bytového domu, resp. jednotlivych bytov, okrem pripadu
uvedeného v ¢l. 4 odst. 4.

2. Obecné zastupitel'stvo a starosta st povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

3. Pre ucelné hospodarenie sa fond prevadzky, udrzby a oprav analyticky eviduje podla
jednotlivych bytovych domov. Vyuctovanie tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a
oprav je obec Bzovik povinna urobit’ vzdy k 31.12. kalendarneho roka .

Clanok ¢. 6
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Bzovik pri tvorbe a c¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania postupuje podla Zakona ¢. 443/2010 Z. z. na vSetky najomné byty, na
obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia, podla Zakona ¢&. 182/1993 Z. z apodla
Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

2. Tato smernicu obce Bzovik schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Bzovik dia 20.03.2024
3. Zmeny a doplnky tejto smernice schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Bzoviku..

4. Tato smernica nadobuda uc¢innost’ dnom 06.04.2024.

V Bzoviku dna 21.03.2024
Ing. Peter Lazér

starosta obce

Priloha ¢.1
1. Finan¢né limity pri vymene niektorych prvkov zariadenia bytov
- Vodovodna batéria 30 Eur
- Bojler 200 Eur
- Elektricky sporak 300 Eur
2. Lehoty vymeny niektorych prvkov zariadenia bytov

- Budul stanovené na zaklade posudenia spravcom bytového domu (obec Bzovik),
V nadviznosti na ¢erpanie fondu oprav jednotlivych ndjomcov.



